REFERAT AF BESTYRELSESMODE DEN 23.08.2021 387

Bestyrelsesmgde Lejerbo Trehgje den 23.08. 2021 kl. 15.30 i Trehgje

Deltagere: Bente Castenschiold, Mads Sloth Andersen, Marianne Hougaard og Maria Louise Bostrup.
Afbud: Rikardt Svend Trampedach

Fra administrationen deltog Forretningsfarer Ebbe Johansson og Trine Slot som optog referat af madet.

Forretningsfgrer Ebbe Johansson dbnede mgdet og bed velkommen

Dagsorden for mgdet:

Godkendelse af referat fra magdet d. 05.01.2021

Siden sidst ved formanden.

Meddelelser fra administrationen.

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget.

Nybyggeri/renovering

Udlejningssituationen

Nyt fra hovedbestyrelsen

Indkomne forslag

8a. Affaldssortering/hiindtering Kirsebierhaven/Blommehaven

8b. Ejerforeningen Bredgade 19, Vildbjerg - kgb af nabogrund og etablering
af carporte.

9. Raideret 5 kpkkener og/eller garderobe og badeverelsesskabe pr. ar

10. Eventuelt

11. Nieste mgde

PNAY RN~

Ad 1. Godkendelse af referat fra mgdet den 05.01.2021

Referatet af den 5. januar 2021 blev godkend.

Ad 2. Siden sidst ved formand

Bente Castenschiold orienterede om dialogmgdet med Herning Kommune som var et godt og konstruktivt mgde.
Hun takkede forretningsfgreren for samarbejdet i den forbindelse.

Kommunen var positive over for evt. nybyggen pi areal Kirseberhaven.

Der var desvarre kritik af stor fraflytningsprocent, som kunne forklares med at vore boliger mange gange bruges
som mellemstation og det faktum, at der tidligere har veret en del uro ved Lindeallé.

Der var drgftelse af Lejerbo Trehgjes 1dn pa 500.000 til Lejerbo, som bestyrelsen besluttede at begynde at afdrage
pa.

Der var desuden drpftelse af beboerdemokratiet i organisationen. Lejerbo Trehgje kan vaere ngdsaget til at
reducere bestyrelsen til 3 personer, eller en anden lgsning kunne veere at sli afdelingen/organisationen sammen
med Lejerbo Heming, sifremt det ikke er muligt at skaffe bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen har haft afdelingstjek med driftschef og varmemester. Mange opgaver er udfgrt, men der er ogsé
plads til forbedringer.
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Der var drgftelse af molokker i Kirsebzr/Blommehaven, som afventes indtil der er klare udmeldinger fra Herning
Kommune.

Formand Bente Castenschiold orienterede om en robot Igsning med affaldssortering. Det kan evt. afventes og
hastes erfaringer herfra.

Ad 3. Meddelelser fra administrationen
Forretningsfgrer Ebbe Johansson orienterede:

Politisk aftale ®endrer udlejningen

Der er indgiet en ny aftale, der har til formal at styrke den forebyggende indsats i flere boligomrider. Det er en
videreudbygning af aftalen fra 2018, der handler om parallelsamfund og den nye aftale skal sikre, at
boligomrader, der star pa kanten til at udvikle sig til parallelsamfund, far nye redskaber ul at sikre en mere
blandet beboersammens:etning. Aftalen kommer til at betyde noget for udlejningen af vores boliger.

Konkret er der udpeget 58 boligomrader, der kaldes forebyggelsesomrader. Omraderne er fundet ved, at der
skal vere mindst 1000 beboere, hvoraf andelen af indvandrere og efterkommer af indvandrere fra ikke-vestlige
lande er over 30 %. Desuden skal der vare opfyldt to ud af fire kriterier om uddannelse, andel af dgmte,
tilknytning til arbejdsmarkedet og indkomst. Disse omrider er ikke ghettoomrider eller udsatte boligomrader,
men er pd trinnet fgr, kan man sige.

Med den nye aftale skal der indfgres fleksibel udlejning, og der indfgres regler om, hvem kommunerne ijkke ma
anvise en bolig. Det galder blandt andet indvandrere fra ikke-vestlige lande, nyligt dgmte,
kontanthjelpsmodtagere med videre. Vi har i alt 10 boligomrider pa listen over forebyggelsesomrider. Det er
Brgndby Nord, Brondby Strand, Parkvej i Hgje Taastrup, Agervang i Holbak, Vengerne pa Lolland,
Finlandsparken i Vejle, Holtbjerg i Herning, Trekanten i Holstebro, Havrevej i Thisted og Grgnlandskvarteret i
Aalborg.

Aftalen fir betydning for de omrader, der nu bliver forebyggelsesomrader. Men den far ogsa betydning for
andre boligomrider i de pigzldende kommuner. For nir kommunen ikke l®ngere md anvise bestemte
boligspgende til forebyggelsesomraderne, vil de anvise dem til andre boligomrader i kommunen. Pa den made
kan aftalen bide pivirke sammensetningen af beboere i de 58 omrdder og sammens®tningen i andre
boligomrider i kommunen.

Derfor skal vi nu sammen med bestyrelserne i dialog med kommunerne om, hvordan vi bedst kan lgse opgaven
med udlejning og anvisning ud fra den nye aftale.

Ny aftale om effektivisering

Boligministeriet, KL og BL er blevet enige om en ny effektiviseringsaftale for alle landets almene boliger.
Aftalen lgber fra 2021 til 2026. Malet er, at der skal effektiviseres for i alt 1,5 milliarder kroner. Dermed er der
ikke opsat bestemte mal for den enkelte boligorganisation, men kun for branchen som helhed.

Lige som for den tidligere effektiviseringsaftale gzlder det, at det er boligorganisationerne, som er ansvarlige
for at beslutte og gennemfgre tiltagene. Men denne gang skal de boligorganisationer, der har haft lave
effektivitetstal over en drrekke, udarbejde obligatoriske handleplaner for effektivisering.

Handleplanerne skal drgftes med kommunen pa det drlige styringsdialogmgde,
[ aftalen ligger der et s@rligt fokus pd indkgb, effektiv bygningsdrift og energirenoveringer. Alene de

energirenoveringer, der ligger i de renoveringssager, man har igangsat, regner man med vil betyde en
effektivisering pa 300 millioner kr. ud af de 1,5 milliarder.
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I administrationen skal vi nu have overblik over hvilke af vores boligorganisationer, der skal udarbejde
obligatoriske handleplaner. Herefter skal vi hjzlpe med at udarbejde og implementere de n®vnte handleplaner.
Og sa skal vi selvfplgelig hjzlpe de gvrige boligorganisationer med fortsat at have gje for
effektiviseringsmulighederne.

Mere digital kommunikation, mindre fysisk post
I administrationen har vi igangsat et projekt, som skal sprge for mere digital kommunikation med beboerne og
andre i Lejerbo, si servicen styrkes, papirforbruget reduceres og arbejdsgange lettes.

I forste omgang arbejdes der pa, at beboerne let og sikkert skal kunne hente deres forbrugsregnskaber pa
hjemmesiden, og at vi skal kunne underskrive dokumenter digitalt.

I Igbet af foriret forventer vi at ca. 80% af alle beboere i Lejerbo kan logge ind pa hjemmesiden og under "Min
bolig” far mulighed for at hente deres forbrugsopggrelse. Der vil i perioden kgre en kampagne, hvor beboerne
far breve om, at de nu kan tjekke deres opggrelse pa hjemmesiden. [ 2021 vil beboerne dog ogsa kunne hente
deres forbrugsopgerelse hos deres varmemester, men fra 2022 forventer vi, at man som udgangspunkt kun vil
kunne hente opgprelsen digitalt.

12021 vil vi desuden ga over til digitale underskrifter pil lejekontrakter, ans®ttelseskontrakter og arsregnskaber.
Ved overgangen til digitale underskrifter pa arsregnskaber vil administrationen hjxlpe beboerdemokratiet mest
muligt, sa ®ndringen skaber mindst muligt stgj. Vi vil 1 2021 kgre en riekke piloter, hvor vi far bestyrelserne
over pi at underskrive digitalt. Erfaringerne fra dette vil si kunne indgd i den videre udrulning af @ndringen.
Andringen vil betyde, at vi fir en mere effektiv sagsgang, og at vi undgér ventetid mod Post Nord og de
usikkerheder, der er i postgangen.

Familieferie 2021

Lejerbo sendte i 2020 151 personer fordelt pa 34 familier pa familieferie 1 Sendervig med hjzlp fra midler fra
Arbejdsmarkedets Feriefond. Ferien blev afviklet i efterarsferien og med behgrig hensyntagen til de
begraensninger, som corona gav.

Vi har ogsa faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at sgrge for ferie for udsatte familier i 2021,

Midlerne ma ikke anvendes til administration eller aflgnning af de medarbejdere, der star for at afvikle
ferieopholdene. Den udgift er i de tidligere dr blevet delt mellem de boligorganisationer, hvis beboere deltager
pa ferierne, og administrationsorganisationen. Konkret er der for organisationernes vedkommende tale om en
udgift pd max 335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme boligorganisation afsted pa ferie, vil det altsd
koste boligorganisationen omkring 3.350 kr.

Organisationsbestyrelserne vil derfor — ligesom de tidligere ir — blive bedt om at tage stilling til, om de gnsker
at stgtte tilbuddet om familieferie.
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Anbefalinger fra Hovedbestyrelsen til boligorganisationerne om ladestandere til elbiler

For at gare vores boliger tidssvarende, mere baeredygtige og attraktive, bgr det overvejes, om det vil vere
relevant at etablere ladestandere i de enkelte afdelinger. Dette vil ogsd imgdekomme regeringens planer om
stop for salg af diesel- og benzinbiler i 2030.

Hovedbestyrelsen har derfor haft et udvalg til at undersgge omridet nzrmere for at se pa, hvilke anbefalinger
man kan give til boligorganisationerne.

Pa baggrund heraf anbefaler Hovedbestvrelsen, at man i boligorganisationerne tager fglgende forhold 1
betragining, inden man etablerer ladestandere:

Den teknologiske udvikling

Den teknologiske udvikling pa omridet gar meget stzerkt — bare indenfor det seneste halve dr er der sket en stor
udvikling i batteriernes kapacitet. Dette vil pavirke behovet for ladestandere bide ved bopelen og i det
offentlige rum.

Desuden bliver der udviklet pa ladestanderne - de bliver mere og mere intelligente og hurtigere og hurtigere.
Man ma derfor forudse, at udviklingen kan lgbe fra investeringen i ladestandere.

Valg af operatgr

Mange elbiler kgbes sammen med et ladeabonnement fra E.ON eller Clever. Med et ladeabonnement betales et
fast belgb pd mellem 300 og 800 kroner pr. maned afh@ngigt af batteri- og biltype. Det er imidlertid de
farreste, der har et behov for en abonnementslgsning med gratis opladning i hele landet. Opladning ved
bopalen vil kunne dekke hovedparten af kgrselsbehovet for beboerne.

Flere firmaer, fx Clever, tilbyder fierdige lgsninger, hvor det er firmaet, der stir for etableringen og driften af
ladestanderne. Denne lgsning kan imidlertid vise sig at vare en dyr Igsning. Det bliver nemlig firmaet, som ejer
hele infrastrukturen, og som i fremtiden frit kan s®tte prisen pr. kW.

Det anbefales derfor, at der indgas aftaler, hvor infrastrukturen tilhgrer boligorganisationen, ikke en ekstern
operatgr.

Det bar overvejes at indgi en aftale med en non-profit forening/udbyder om levering af en teknisk Igsning, hvor
ejerskabet til investeringen er afdelingens.

Finansiering

Boligorganisationen kan via dispositionsfonden (med)finansiere udgifterne til etablering af ladestandere.
Hovedbestyrelsen anbefaler, at man i boligorganisationerne traeffer beslutning om, hvorvidt man vil
medfinansiere etableringen.

Store omkostninger
Det er dyrt at udvide den elektriske infrastruktur til opladning af elbiler.

1. Gravearbejde/nedleegning af foringsror og kabler
Placeringen af ladestanderne er vigtig - det kan hurtigt koste 1.000 kr. pr. meter, der skal graves/skydes rgr.

2. K¢b af ladestandere
Selve ladestanderen koster typisk mellem 10.000 og 15.000 kr. Det anbefales, at man i fgrste omgang
holder antallet af ladestandere pa et lavt niveau. Si kan der hen ad vejen settes flere ladestandere op
efterhdnden som antallet af elbiler stiger, blot der fra start er lagt rgr ned til det.

Afregning af forbrug fra fxlles ladestandere sker via et betalingssystem eller via et el-regnskab. Der vil
derfor ogsa vere udgifter til at etablere og drive betalingssystemet.
3. Tilslumingsbidrag
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Det ma forventes at koste 1.000 — 1.300 kr. i tilslutningsbidrag pr. ampere ved tilslutning til elforsyningen.
Ved etablering af ganske fi ladestandere vil den elkapacitet, der er i afdelingen i forvejen, dog formentlig
vare tilstrekkelig til at dekke det pgede behov som fglge af etableringen af ladestandere.

Parkeringsarealerne og antallet af p-pladser

Nir ladestandere etableres pi filles p-pladser, anbefales at man laver spilleregler for brugen af p-pladserne
med ladestander. Skal der f.eks. vare en begraensning pa, hvor lenge man ma holde pa en ladestanderplads?
Mi andre biler parkere pd ladestanderpladserne? Ma et stik flyttes fra en bil til en anden? Alle sadanne
spergsmil ber reguleres i afdelingens husorden. Administrationen hjelper gerne med at fa ajourfgrt husordenen
i forhold til brugen af ladestanderpladserne.

Lovgivning vedr. etablering af ladestandere

Der er ikke et krav om etablering af ladestandere i eksisterende bebyggelser. Hvis man laver en omfattende
renovering, som ogsi omfatter p-pladserne, kan der dog opsta et krav om, at man forbereder p-pladserne til
ladestandere.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyreliser er der for indevarende regnskabsperiode (1/10
2020 — 30/9 2021) kr. 12.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Trehgje.
Bestyrelsen besluttede at halvdelen gir til formand og resten fordeles ligeligt blandt de gvrige
bestyrelsesmedlemmer.

Ad 4. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for mgdet er udsendt regnskab, drsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2019 - 30/9 2020,
forvaltningsrevision for regnskabsdret 2019 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/10 2021 - 30/9 2022.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdelse dels drsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10 2019 - 30/9
2020, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2021 — 30/9 2022 og dels tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og der
foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Afdeling 164-0 aflyste afdelingsmadet 2021, organisationsbestyrelsen anmodes derfor om at godkende regnskab
og budget for afdelingen

I den udsendte arsberetning er redegjort for drets resuitat og balance i hovedial samt status og udvikling i
boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital, dispositionsfond og trekningsret - ikke alle organisationer har treekningsret. Oplysning herom
kan findes i drsberetningen.

rsberetningen beskriver efierfglgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud
samt strategi for effektiviseringer.
Endvidere beskriver drsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og
boligsocial og gkonomiske status.

Afdelingsbudgetter
Nedenstiende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode
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Gealdende Kommende | Endring | Andring i
Afd. Nr, | Afd. Navn Boligtype leje leje perm? |%
0164-0 | Linde Haven m.fl. Familiebolig 808,31 816,85 8,54 1,06%
0164-0 |Linde Haven m.fl. Ungdomsbolig 826,46 834,98 8,52 1,03%

Der var herefter ikke yderligere bemarkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

t arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 164-0

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd. 164-0

Bestyrelsen besluttede, grundet overskud i organisationen, at afdrage pd geelden pd DKR. 500.000 til Lejerbo.
Der afdrages med DKR. 50.000 om dret til Lejerbo.

Reprasentation og gaver/Blomstergave seettes op til 600.- kr. pr. gang, besluttede bestyrelsen.

Ad 5. Nybyggeri/renovering

Forretningsfgrer Ebbe Johansson meddelte, at der ikke var noget i gang pt.
Der har veret draftelse af kgb, at et areal ved Kirseb@rhaven, med tanke om at bygge ét-plans boliger pa arealet.
Byggeafdelingen skal med ind over, safremt arealet ved Kirsebzrhaven skal kgbes.

Ad 6. Udlejningssituation

Forretningsfgrer Ebbe Johansson meddelte, at der ikke er ledige lejemil eller tomgang i gjeblikket.

Ad 7. Nyt fra hovedbestyrelsen

Formand Bente Castenschiold orienterede om seneste hovedbestyrelsesmgde. Referatet er udsendt til
bestyrelsesmedlemmerne.
Hun meddelte desuden at Lejerbos byggechef Mette Vilsen har meddelt, at ansvar omkring byggesager er
overdraget fra organisationen til byggeafdelingen.

Ad 8. Indkomne forslag

8a. Affaldssortering/hdndtering Kirsebzrhaven/Blommehaven.

Bestyrelsen besluttede at afvente, til Herning Kommunen har mere klare udmeldinger.

8b. Ejerforeningen Bredgade 19, Vildbjerg - kab af nabogrund og etablering af carporte.

Bente Castenschiold og Ebbe Johansson har veeret til mgde med ejerforeningen i hgjhuset, hvor carporte blandt
andet blev drgftet. Prisen er pa DKR. 233.000 for kgb af grund/carporte. Prisen pr. enhed for Lejerbo er DKR.
15.000 om dret.
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Carporte kan ikke udlejes til ud til 400 kr. pr. mined og der risikeres lejetab som skal afholdes af
organisationen.

Bestyrelsen besluttede at droppe projektet med carporte ved Hgjhuset.

I stedet gnsker bestyrelsen at kgbe grunden og fa fjemet hegnet sd det ser pant ud.
Dette tages evt. op senere. Ebbe Johansson undersggere nrmere om kun grunden kan kgbes.

Ad 9. Rideret 5 kekkener og/eller garderobe og badev:erelsesskabe pr. ir.

Bestyrelsen besluttede raderet til 5 kpkkener og/eller garderober og badevarelsesskabe pr. ar.
Antal kan evt. reguleres senere.

Ad 10. Eventuelt

Marie-Louise Mgller orienterede om en sag med h®k-klipning i Kirsebzrhaven. Reglerne for hekklipning skal
overholdes.

Rene Stjernholm gnsker saldo pa fzlleshus. Formand Bente Castenschiold meddelte at pt. betales med kontakter
ved leje af felleshuse.

Ebbe orienterede om mobilepay ordningen og bestyrelsen besluttede at kgre videre med dette.

Udgifterne/udleg til felleshuse sendes til regionskontoret att.: Rene Stjernhoim.

Kontrakterne skal laves om, sa de tilpasses med mobilepay-nummeret.
Rene Stjernholm bedes sende nye kontrakter pr. brev ti] Bente Castenschiold eller Marie Louise Moller.

Ad 11. Neste mgde
N:ste mgde vil blive afholdt mandag den 29. november 2021, kl. 16.00 i Sports og kulturcentret.
Der er bestyrelsesseminar den 12. og 13. november 2021, pi Scandic Sluseholmen.

Bente takkede for bestyrelsen for at fortsatte.

Tre

N

1

je, den 23.08.20

Underskrift formand
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